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ЗМІСТ 
 

Позначення Найменування Примітка 

12Д – 2021- ЗМ  Зміст  

    12Д - 2021 - СП  Склад проекту   

 12Д - 2021 - ПД   Підтвердження головного архітектора проекту  

 12Д - 2021 - ВУ   Відомості про учасників проектування  

 Сертифікат архітектора  

 І. ВИХІДНІ ДАНІ   

 Завдання на розроблення детального плану  

№176 від 10.12.2020р. Рішення сесії Скалатської міської ради  

   12Д - 2021 - ПЗ ІІ. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА  

 ПЕРЕДМОВА   

 1. ЗАГАЛЬНІ ВІДОМОСТІ  

        1.1. Містобудівна оцінка території, виділеної   

 під територію забудови.  

 2. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ  

 2.1. Основні принципи планувально-просторової  

 організації   

 2.2. Зовнішній благоустрій та озеленення  

 2.3. Організація дорожнього руху  

 3. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ  

 3.1. Водопостачання. 
4.  

 

      3.2.Водовідведення. 
  

 

      3.3.Дощова каналізація. 
 

 

      3.4.Електропостачання. 
 

 

      3.5.Теплопостачання.  

 4. ЗАХОДИ З ОХОРОНИ НАВКОЛИШНЬОГО   

 СЕРЕДОВИЩА І РАЦІОНАЛЬНОГО ВИКОРИСТАННЯ 
ВИКОРИСТАНРНЯ  

 

 ПРИРОДНИХ РЕСУРСІВ 
 

 

 4.1. Інженерна підготовка території 
5.  

 

 4.2. Заходи з охорони навколишнього  

    середовища.  

 5. ПЕРШОЧЕРГОВІ ЗАХОДИ ІЗ РЕАЛІЗАЦІЇ   

 РІШЕНЬ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ  

 6. ОСНОВНІ ПОКАЗНИКИ  

 ІІІ. ГРАФІЧНА ЧАСТИНА  
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СКЛАД ПРОЕКТУ 

 

 

Номер 
тому 

Позначення Найменування Примітка 

1 2 3 4 

 12Д -2021-ПЗ Пояснювальна записка.  

  Креслення   

 12Д -2021-ГП1 Викопіювання з генерального плану   

  м. Скалат  М 1 : 5000.  

 12Д -2021-ГП2 Ситуаційна схема розміщення земельної   

  ділянки  М 1 : 2000.  

 12Д -2021-ГП3 Схема розміщення земельної ділянки  

  (фрагмент супутникової фотозйомки).  

 12Д -2021-ГП4 Викопіювання з Публічної кадастрової  

  карти України.  

 12Д -2021-ГП5 План існуючого використання  території    

  Схема планувальних обмежень М 1 : 500  

 12Д -2021-ГП6 Проектний план М 1 : 500   
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Проект розроблений відповідно до чинних норм, правил і стандартів 
 

 
 
 
 
 
 

Головний архітектор проекту                                             Я. М. Козіна 
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ВІДОМОСТІ ПРО УЧАСНИКІВ ПРОЕКТУВАННЯ 

 

Розділ проекту Посада Ініціали, прізвище Підпис 

Генеральний 
план, 

архітектурно – 
будівельні 
рішення 

архітектор Я. М. Козіна  

Пояснювальна  
записка 

архітектор  О. Р. Савків  
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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 

 

ПЕРЕДМОВА 

Проект детального планування території виконаний з метою визначення  
функціонального використання території, призначеної для містобудівних потреб,    
деталізації архітектурно-планувальних рішень з урахуванням раціонального 
розташування об’єктів нового будівництва та уточнення положень генерального 
плану населеного пункту. 

Детальний план території ( в подальшому ДПТ ) формування земельної 
ділянки для розміщення автобусної зупинки, поліцейської станції, об’єктів 
громадського харчування та комерційного призначення в центральній частині міста  
Скалат Тернопільського району Тернопільської області розроблений 
Тернопільським обласним комунальним підприємством "Містобудівельник" на 
підставі таких даних: 

- завдання на розроблення детального плану території; 
- рішення сесії Скалатської міської ради №176  від 10.12. 2020 року; 
-Генерального плану м. Скалат, розробленого Львівським державним 

інститутом проектування міст «МІСТОПРОЕКТ» в 1994 році; 
- матеріалів супутникової фотозйомки, Публічної кадастрової карти України; 
-топографічного плану території,наданого замовником; 
- натурних обстежень; 

 

В проекті враховані вимоги: 
- ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»,  
- ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009,    «Настанова щодо складу, змісту, порядку              

розроблення, погодження та затвердження детального плану територій» 
- ДБН Б.2.2-12:2019 – «Планування і забудова територій» 
- ДБН Б 1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території» 
- Земельного кодексу України 
- Постанови КМУ від 25.05.2011 р №555 «Про затвердження порядку проведення 

громадських слухань по врахуванню громадських інтересів під час розробки проектів 
містобудівної документації на місцевому рівні» 

 

1 .ЗАГАЛЬНІ ВІДОМОСТІ 
 

1.1. Містобудівна оцінка території, виділеної під забудову. 
 

Земельна ділянка площею 0,2200 га, що розглядається детальним 
планом території ( у подальшому ДПТ ), знаходиться в центральній частині                
м. Скалат.  

Згідно Генерального плану м. Скалат, розробленого Львівським державним 
інститутом проектування міст «МІСТОПРОЕКТ» в 1994 році, функціональне 
призначення території, на якій розташована земельна ділянка, визначено як  
житлово-громадська забудова. 

Містобудівна документація (проект детального планування, проект 
забудови кварталу, тощо) на вказану земельну ділянку не розроблялася.  

Перспектив щодо цільового використання земельної ділянки не 
визначено, джерел шкідливих викидів, інших факторів, що негативно впливають 
на  екологічний стан території, не виявлено. 

Територія ДПТ належить до території із звичайними геологічними умовами і 
придатна для будівництва.  
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Джерел шкідливих викидів, інших факторів, що негативно впливають на 
екологічний стан території, не виявлено.  

Вибрана територія не належить до санітарно-захисних зон від об’єктів, які є 
джерелами виділення шкідливих речовин, запахів, підвищених рівнів шуму, 
вібрації, ультразвукових і електромагнітних хвиль, електронних полів, іонізуючих  
випромінювань. 

За результатами обстеження суміжних територій, зон санітарної охорони від 
водозабірних та водоочисних споруд, об’єктів оздоровчого призначення, що 
впливають на ділянку, не виявлено. 

Детальним планом території пропонується формування земельної ділянки 
площею 0,2200 га для розміщення автобусної зупинки, поліцейської станції, 
об’єктів громадського харчування та комерційного призначення. На ділянці 
знаходиться автобусна зупинка та нежитлова будівля, які пропонується 
демонтувати. 

Використання земельної ділянки для будівництва вказаних об’єктів не 
призведе до погіршення умов проживання мешканців міста, забезпечить більш 
раціональне використання території. 

Враховуючи складену містобудівну ситуацію, будівництво 
автобусної зупинки, поліцейської станції, об’єктів громадського 
харчування та комерційного призначення на земельній ділянці площею 
0,2200 га у центральній частині міста Скалат є можливим, не призведе 
до погіршення умов проживання мешканців населеного пункту та не 
суперечить вимогам чинних державних стандартів, норм і правил, а 
також положенням Генерального плану міста. 

 

Даний  проект розроблено з врахуванням наступних кліматичних даних: 
 

- Будівельно – кліматична зона  І  
- Глибина промерзання ґрунтів 0.8 (0.96) м 

- Нормативно – швидкісний натиск вітру 55 кг/м2 

- Нормативне снігове навантаження 140 кг/м2 

- Розрахункова зимова температура:  

  а) найбільш холодної доби - 240С 

  б) найбільш холодної 5 - денки - 200С 

- Середня температура опалювального періоду - 0.20С 

- Розрахункова зимова температура для вентиляції - 200С 

- Тривалість опалювального періоду 184 діб 

- Середня швидкість вітру в січні 5.1 м/сек 

- Літня розрахункова температура 24.10С 

- Зона вологості нормальна 

- - Сейсмічність  6 балів 
 

2. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ 
 

2.1. Основні принципи планувально-просторової організації 
 

Проектне рішення детального плану території базоване на врахуванні :  
 - існуючої планувальної структури населеного пункту; 
  - рішень проекту планування та забудови населеного пункту; 
  - існуючої мережі доріг і проїздів; 
  - існуючої мережі інженерних комунікацій;  
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 - існуючих планувальних обмежень;  
 - інтересів власників  суміжних земельних ділянок; 
  - побажань та вимог замовника;  
 - рішень органу місцевого самоврядування.  

 

Детальним планом території пропонується формування земельної ділянки 
для будівництва автобусної зупинки, громадської будівлі з розміщенням 
поліцейської станції, об’єктів громадського харчування та комерційного 
призначення.  

Код згідно класифікатора видів цільового призначення земель ( КВЦПЗ ) 
уточняється при виготовленні проекту землеустрою. 

 

Техніко-економічні показники ( рекомендовані ): 
 

1. Площа ділянки ДПТ                                                       - 0, 2200 га 
2. Площа забудови                                                             -  500,0 м2 
3. Загальна площа будівлі                                                     - 600 м2 

4. Висота будівлі                                                                    - до15 м 
 

2.2. Зовнішній благоустрій та озеленення 
 

Для даного об’єкта містобудування передбачено асфальтобетонне 
покриття території, покриття бетонною тротуарною плиткою  та озеленення. 

При наступному проектуванні об’єкта ДПТ необхідно передбачити  
комплексний благоустрій території, зокрема: вирішити питання влаштування 
тимчасової стоянки для автомобілів, зовнішнє електроосвітлення та огородження 
території.  

Для збирання побутових твердих відходів на земельній ділянці 
пропонується встановлення контейнерів. Після реалізації детального плану та 
закінчення будівництва об’єкта власник зобов’язаний укласти угоду із 
спеціалізованим підприємством на вивіз та утилізацію сміття. 

Обов’язковий перелік елементів благоустрою повинен відповідати вимогам 
пунктів 5.4.3, 5.4.4  ДБН Б.2.2-5:2011«Благоустрій територій». 

 

2.4.  Організація дорожнього руху 
 

Основний вхід та в’їзд на територію об’єкта – із вулиці Тернопільської. 
 

3. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ 
 

Інженерне забезпечення передбачається від існуючих магістральних 
мереж згідно технічних умов експлуатуючих організацій, які отримуються на стадіях 
робочого проектування. 

 

3.1. Водопостачання. 
 

Водопостачання проектного об’єкта містобудування передбачається 
централізоване з підключенням до існуючого водопроводу.  
 

3.2. Водовідведення. 
 

Господарсько-побутову каналізацію пропонується вирішити  розміщенням на 
ділянці біологічної очисної установки для очищення господарсько-побутових стоків 
із випуском у фільтруючу траншею чи колодязь (обсяги стоків становитимуть до 
20,0 м3/доба). Для повного очищення і знезаражування стічних вод пропонується 
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установка системи повної біологічної очистки стічних вод фірми «BIOTAL-16». 
Враховуючи малі обсяги стоків, такий варіант каналізування є реальним і 

перспективним; 
 

3.3 Дощова каналізація. 
 

Для відведення поверхневих стоків із території земельної ділянки, 
враховуючи рельєф місцевості, передбачається здійснити відкритою 
водовідвідною системою. Відведення атмосферних вод від будівлі забезпечується 
виконанням вертикальної прив’язки та вимощення. Джерел забруднення 
поверхневих стоків нафтопродуктами та іншими забруднюючими речовинами на 
територіях проектування немає. 

 

3.4. Електропостачання. 
 

Електропостачання проектної забудови передбачається від існуючої 
електророзподільної системи згідно технічних умов експлуатаційних служб. 

Потреба у електропостачанні проектної забудови орієнтовно              
становить   25,0 кВт. Всі інші конкретні питання з електропостачання території ДПТ 
вирішуватимуться на наступних етапах проектування.  

 

3.5. Теплопостачання. 
 

Опалення проектного об’єкта  пропонується переважно локальними засобами 
(індивідуальні теплогенераторні, обладнані сучасними котлами, що працюють в 
автономному режимі на газовому паливі або з використанням електроенергії).  

Газопостачання ( при потребі ) проектного об’єкта містобудування 
передбачається централізоване з підключенням до існуючого газопроводу. 

Вибір типу котлів і обладнання вирішується на наступних стадіях проектування. 
 

4. ЗАХОДИ З ОХОРОНИ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА І 
РАЦІОНАЛЬНОГО ВИКОРИСТАННЯ ПРИРОДНИХ РЕСУРСІВ 

 

4.1. Інженерна підготовка території 
 

Інженерна підготовка території передбачає максимальне збереження 
існуючого рельєфу, який забезпечує відведення поверхневих вод.  

 

4.2. Заходи з охорони навколишнього середовища 
 

За сукупністю негативних факторів даний об’єкт не створюватиме істотний 
негативний вплив на соціальне та техногенне середовище і відповідає вимогам 
чинного законодавства з розділу охорони природного середовища, тому проектом 
не передбачені спеціальні заходи з охорони навколишнього середовища.  

При реалізації детального плану пропонується вивозити тверді побутові 
відходи на спеціалізований полігон ( сміттєзвалище ) шляхом укладання угоди на 
вивіз сміття з місцевим спеціалізованим підприємством.  

 
5. ПЕРШОЧЕРГОВІ ЗАХОДИ ІЗ РЕАЛІЗАЦІЇ РІШЕНЬ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ 

ТЕРИТОРІЇ 
Черговість реалізації ДПТ. 
 

 Детальний план території реалізується в наступному порядку: 
 затвердження ДПТ рішенням виконавчого комітету міської ради (громади); 
 розроблення проекту землеустрою, уточнення цільового призначення 
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земельної ділянки; 
 отримання містобудівних умов та обмежень на проектування; 
 виготовлення робочого проекту на будівництво; 
 повідомлення про початок виконання будівельних робіт; 

 будівництво об’єкта містобудування; 
 реєстрація декларації про завершення будівельних робіт; 
 реєстрація права власності на об’єкт. 

 

Додаткові умови реалізації ДПТ 
 

Примітка: Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної 
діяльності» ДПТ підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок 
проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету Міністрів 
України від 25 травня 2011р. №555. 

Відповідно до ст. 21 Закону України «Про регулювання містобудівної 
діяльності»: 

п.5. Пропозиції громадськості подаються у строк, визначений для 
проведення процедури громадського обговорення, який не може становити менш 
як 30 днів з дня оприлюднення проекту містобудівної документації на місцевому 
рівні. 

п.6. Громадські слухання щодо проектів містобудівної документації на 
місцевому рівні проводяться у строк, визначений для проведення процедури 
громадського обговорення, але не раніше 10 днів з дня оприлюднення проекту 
містобудівної документації на місцевому рівні. 

п.8. Оприлюднення результатів розгляду пропозицій громадськості до 
проектів містобудівної документації на місцевому рівні здійснюється у 
двотижневий строк з дня їх прийняття шляхом опублікування в засобах масової 
інформації, що поширюються на відповідній території, а також розміщення таких 
рішень на офіційних веб-сайтах замовників містобудівної документації. 

п.9. Фінансування заходів щодо врахування громадських інтересів 
здійснюється за рахунок замовників містобудівної документації. 

Детальний план території не підлягає експертизі. 
 

6. ОСНОВНІ ПОКАЗНИКИ   
№ 

п/п 
Найменування 

Одиниця  

виміру 
Показники 

1 Площа території ДПТ га 0,2200 

2 Площа забудови  м2 550,0 

3 Площа покриття бетонною тротуарною    

 плиткою м2 490,0 

4 Площа озеленення ( квітник, газон ) м2 1010,0 

5 Площа асфальтобетонного покриття м2 150,0 

6 Орієнтовна вартість будівництва млн. грн 10.0 

 


